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Préambule

[ QOARSYGAGS Rdz DN} YR { dzR

Le Grand Sud posséde de nombreux atouts

1 Unestructuredémographijue dynamiquecompte tenu de la jeunessie s population

T [ QI dzi K S y limhiténks duSSudRdbiidconservent uneéritable relation a la terre,
aA3AYyATA Oenvikrd, RQdzy

1 Des sites naturels remarquables, qui ne se limitent pas uniqueiretittoral mais qui
LISYSGNBy (G 2dzaljdzQl dz OdzdzNJ RS f Qnt Sx

T 'yS @FraidsS LXFysi S Ijdza LISNI) Sét deRrfaintéhig @St 2 LILIS NJ
ruralité.

Face aux besoins de développement, le retard structacgistaté au niveau des infrastructures

constitue nonLJF & dzy KFyYRAOILI YIFA& dzyS OKFIyOS® 9y STFTSI
reproduire les erreurs du passé, ni faire ce qui se fait ailleuapphrtient au Grand SuRifventer

un nouveau modéle de développemeBt |j dzA & Q |salitlddi t8ritodatizléd miaihtienne la

cohésion sociale.

Les enjeux pour le Grand Sud

Le Grand Sud est la plus grande migrgion de la Réunion, avec dix communes. Cette entité
3S23ANY LKAl dzS |jdzA O2 Y LIDG habitdn® AlelabiicnKndek de SofiiBAUNE Y 0 11
croissance démographiquoutenue& NB @St | G NA OS R Qldng terind deNddniiped NB | 0 i
de100n nn y2dz@StdzE KIoAlGl yda ljdzQAf O2y@BASYRNI RQl OC

[ QS ynaj&idzst de permettre & ces nouvelles populations mais également aux niayetuels de
vivre, travailler, consommer, se déplacer, se divesic.| dz A SAY RQdzy O RNBIzyRS JA
environnement régénéré.

Pour préserver son identité mais égalemenicourager ledéveloppement duGrand Sudil convient
ded QI LJisidzd S NJ

1 Un territoire quj de par sa diversité, ses contrastes, son industrie (notamment
agroalimentaire) présenteun potentiel de «bio-économie». Il est indispensable
RQSELX 2AGSNI OS LI GNAY2AYG&utddiideNI | a4 dzZNBENJ £ S RSO
f Cedé$f 2LIISYSYyld R2AG sOUNB fAS Fdz (2dz2NAaYSe [ Q2
caractérisée par la richesse des Hauts et la qualité du littoral, doit étre mise en valeur au
NR &ljdzS RS @2AN) £ QI OGAGAGS G2 dzNR & GlAdptdzS  dzy A lj dzS
AYRAALISYyalrotS ROQSFFSOGdzSNI 1+ YAaS Sy G2dz2NhAaysS
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AXE 1 /Préserver etvaloriser| 8 A OD ledrdssofirées

1.1.Limiterla consommation des espaces agricoles

1.1.1. Préserver et développer les espaces agricoles

Le Grand Sud est laINS YA § NB NB3IA2Yy I 3NA grédicton &&nnedsgcie®z + SO
pp: RS fCOSSAF ISd LINBaaAz2y dzNBFAYS Si cbndzietA Gl 3S
RS a2y NbfS aA0NFGS3IAlESEOT dIGHAd Siddamedodiquy dedilierBez { dzR >
de valorisation des productions locales (formation, production, transformation), prévoit la
préservation et le développement de la phaction et de I'espace agricole

1 Mieux protéger les espaces agricqles

1 Augmenter les espacemyricoles utilisés dans le Sud notamment par la récupération
desterres enfriche,

1 Etendre les périmetres irrigués,

1 Favoriser les projets agttouristiques en lien avec lggroduits agricoles et créer des
conditions pour la créationR QK S 0 S NH S véuyistigiies tHaAsNRs poles
touristiquesdu Sud.

Toutefois, cetted 4 NI § SIAS R2AG &aQI LILX AljdzSNI RS YIyAsS§NB O2K
Ainsi, il conviedraili nRcf)r& le patrimoine agricole comme un bien comnaunsein du Grand Sud
enenggeantt QS I 6 2 NI { A usble iRe@odryinGina@ K I NI S
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Espace & vocation agricole

Reste du territoire

Bois Court
Les Makes Bourg Murat
Tévelave
Plaine des fafres

Bras de Pontho/
Pont d'Yves.

Etang-Salé-les-Hauts
L'Entre-Deux

La Riviere
Serré.
Le Tamp!

Ravine des Cabris

Piton des Goyaves

Jean-Petit

Petite-lle Saint-Philippe

Langevin/Vincendo Basse Vallée

Saint-Joseph

CODRA® Espaces a Voca

1.1.2. Densifier la ville et permettre un développement urbain intégré

Le tissu urbain est majoritairement étalé et dispersé avec qarséquent des zones urbaines

éclatées etifficiles a structurer[ ddjectifestRS f dzi 0 SNJ O2 y (i NB stric@ni etf SY Sy i
SYy RSY&aATAIyl f{ Qifshdulmis70%zNe houwtaux |Gpéniebtd seront localisés

dans le tissu urbaiaxistanten particulier dans les grandesnsmunes et sur les espaces équipés en

réseaux et desservis par les transports en commun.

Cette densification soutenue doit veillercanserver le paysage de la ville créole. Cela signifie que les
densités doivent étre adaptées en fonction des caractérigtiqet des capacités réceptrices des

quartiers. |l fautencourageRSa F2NX¥S& dz2NDblF Ay Sa L) dza AydSyasSa Sy
Y2AYRNBA RSyaAadsSa &adz2NJ RQFdziNBa aSOdSdzZNE @

Les extensions nécessaires seront localisées en continuité du tissu exisant, au sein des zones
LINBFSNBYGASE {Hya LINFADDHI /RA VIR 26y T2 dzPd S MbtaimiBntde f Q dzND
f OSEA&GSyO0S RS NB&aSIdzE RS GNIXyaLRNIa Sy 02YvYdzy S
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1.2. Protéger et mettre en valeur les richesses naturellesstand Sud

Le Grand Sud est marqué parr  LINBun& fubdeS etRER@ flore trés riche pour lesquelles de
Y2YONBdzE 2dziAfad RS LINRGSOGA2Y 2yiG SGS YAaa Sy LXI
Réserve Naturelle Marin€e patrimoinegjui recouvrele plus souvent des espaces enclagu@sente
desvaleurstozNRA a G AljdzSazx R2y O SO2y2YAldzSa y2y yS3atA3aSEo

1.2.1. Préserver le patrimoine naturel exceptionnel

Les espaces agricoles et naturels jouent de
multiples rélesdans le Grand Sudls fagonnent :
les grands paysages et constittieles« espaces
de respiratior» pour les populations, un socle a 4.
certaines activités économiques et jouent un
rble environnemental de premierordre. Le
volcan, le Cirque de Cilaos, la Plaine des Cafrelgs
ou encore le Sud Sauvage, soattant de &
destinations incontournables de Ille et
constituent des atouts touristiques pour le
Grand Sud.

En outre, les espaces naturels abritent de nombreuses especes endémiques dont la valorisation
scientifique, et atdela économique, peut constituer un atout majeur ddasdéveloppement du
Grand Sud.

Si les menaces qui pésent sur ces espaces apparaissent globalement moins importantes que pour les
espaces agricoles, elles demeurent néanmoins significatives : progression de l'urbanisation et des
pestes vegétales, dépodtsadtiures sauvages, sfiéquentation touristique...

Ces espacedoiventfaire I'objetd'une protection renforcée et d'une politique de valorisatioafin
de garantir les projets de développement touristique du Grand Sud.

1.2.2. Le Parc national de la Réoni comme élément
structurant du développement

Le Parmational de La Réunion (PNR) ne doit pas étre une entité
géographigue déconnectée, mais un élément structurant, rich 2
valorisable au sein du Grand Sud. Aidsif O2y @A 6ng i & R

approche dynamiqueStd Y20Af AaSN) £ Sa NAY
aul I y i RQ2 LILI2 NI dzylAfh Sa& Q [STmBigredR Bel;
0F NNA S§NBa L2 dzNJout énldéeiopm@nk unSactititdzy
touristique a bon escient

fQnt S
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1.2.3. Protéger la biodiversité par la reconnaissaretda confortation de la trame verte et

bleue

LeGrandSud est un territoireelativement homogéne aveane

sorte de vaste amphithéatre entre le massif detarnaise et
les flancssud-est du Piton des Neigeli.convient deporter une

attention particuliére a la valorisation desspécificités de ce
territoire.

[ I ONXB I («itramé veR@Qetlzifi&ie> est le support des
connexions entre les milieux naturels des Hauts et ceux du

littoral. Ces connexions peuvent étre continyes : ravine) ou
discontinues] QA YL NI F yOS L3R dzNJ £+  FI dzy$S
réside dans le maintien des axes de migration et la biodiversité.

Espace naturel de protection forte

Espace de continuité écologique

Coupure d'urbanistation

Espace a vocation agricole

Territoire rural habité

Espace urbain de référence

&

Février 2019

Espace a vocation naturelle du Grand Sud
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1.3. Préserver et partager les ressources

MPodPMDP [ QS| dzs> dzy 6ASY O2YYdagitaderdzQAE FI dzi YI A

Au sein du Grand Sud, il existeeuréparition hétérogene des ressourcddans les Hautdl, y apeu

de ressources en eau sécurisées pour la consommation agricele leésoins liés au risque incendie.
QuantauxNB & & 2 dzND S &  iRda®es (dappeiRsduledings), elles sont soumises a de fortes
vulnérabilitésvisa-@A & RQS@Sy (i dzSfta LIKSy2YS8§ySa RS Y2y iSS Rdz
du changement climatique.

[ NBaaz2dNDS Sy Sldz Sat R2Yl ytorn Sorff Gommiuna®R A ia |j dzS  f
nécessitéde mettre endzdz@NFE S T2 dz@SNY I yOS O2KSNByYy (iS LI2dzNJ f I
notamment de:

1 Préserver les ressourcesxistantes(le Gol, Boigle-Néfles
Cocos, Pierrefonds, etc.),

1 Mettre en place des usines defabilisation pour exploiter

les eaux de surface,

Séparer les réseal® QI RRdzO G A 2 Yy S R QR 0 AzN NS

5SPSt2LIISNI £ Sa NBGSydzSa RS INFE

Réutiliser le§ I dzZE IANR &S & LI2 dzNJ f QA NN BN

Rationnaliserd gestion des eauxfim de minimiser les pertes

sur le réseay

1 Garantir le juste équilibre entre les différents usages de Ig
ressource eau ‘

T {dz@S3I NRSNJ f QSljdzAf Ao NB Si
limiter les risquesle pollution.

J- OAGS LX

=A =4 =4 =

puj
w»
QX
_<
>

1.3.2. Garantir une bonne gestion desux pluviales pour mieux les exploiter

La topographie et la nature des sols, conjuguées aux aléas (climat tropical)
SELRaSyid F2NISYSyid tSa az2ta alya 02dzdS
Pour lutter contre ce phénoméne, il convient de maintenir unenvesture

efficace (naturelle ou agricol§ i R Q A ygéstol dEB daliptuvialesdans

OKI ljdzS 2LISNI GA2Y RQIYSYlF3SYSyi

Il convient ainsi dé dzii i SNJ O2 y i NB  Qsoly] hifaNivieptea A £ A & | (
encourageant le recours aux techniquaternatives.
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1.3.3. Amélioreret valoriserle traitement des eaux usées

Méme si de nombreusesommunes sont dz2 2 dzNR Q K éristat®rj dizAraidSrest des eaux
usées le Grand Sudsouhaiteencourage la création destations intercommunales avec desuples
potentiels: Saint-Pierre/Le  Tampon Saint-[ 2 dzA & k-$al@;9 Fetitgfl&Saint-Joseph  Petite
lle/Grand Bois etc. Ces équipements sont indispensables pour permettre la densification et la
structuration du tissu urbain.

Les eauxecycléegeprésentent un potentiel énormd_eGrandSuddoits 4§ NB f QSESY LK § NB«
RS tQAYGSND2YYdzyl £ AGS I amvienyddréuniBe Bslaafgrided oyf +  f |
f QF ANR Odzf G dzZNB LI NJ SESYLX S

Lesboues da@ i I G A 2 ya pRReptateNdtilisdegayticllementpourt QS LI yRIF IS RSa
agricoles En effet, QS LI Y Rl 3S vy @eycesduds (conktitues Gn impact néghtpour

f QSy @A NRIgsgivage Sdgsii solakjet en mer avec le ruissellemehtet pour la société
(abonnement élevé)Leur élimination estdonc nécessaird @S O f |  uditBe séchatje/ deR Q

boues etRud incinérateur.

1.3.4.Sensibiliser, rationaliser et valoriser la gestion des déchets

Le Grand Sud connait une fortzoissame de la production de déchetsn corrélation avede
développemendémographique® ! OSf > aQl 22dziS S O2yadld adzaigl

1 Des actions derévention et de gestion insuffisantes _
et sousutilisées :

1 Une collecte efficacmaisdifférenciée sur le territoire,

Des co(ts de gestion des déchets importants

1 Un mangue de structures adaptées et des carences
gestion pour les déchets des BTP et ceas dPE
artisanales

1 Une faible valorisation des déchets agricoles

=

Pour répondre a ces enjeux, le Grand 8aoténdengager les politiques suivantes

9 Favoriser les circuits countsitre la production de déchets et letraitement,
Continuer a sensibilisér I LJ2 LJdzf A2y &dzNJ f QAYLR2 NI yOS Rdz i
1 Investir dans les capacités de traitement des déchets pépondre aux besoins
futurs,
1 Garantir un traitement distinct des déchets ménagers et agricd®esir ces derniers, il
O2y @ASYI RQSy Ofiquesl I&8ldd) dd FaitemenrtS @Ethisation,
gazéification, etc.),
1 Promouvoir la valorisation énergétique des différents types de déchets
T 'YGAOALISNI £ Sa @2ftdzySa RS RSOKSGa t (NI yaLR2N
alternatives, multimodales

=
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Un projet d@nité de traitement et de valorisation énergétiqupourrait trouver sa placeen relation
avec ks autres structures de traitement des déchets du Grand Sud.

1.3.5. Préserver et valoriser les gisements de matériaux

Gonformément au Schéma Départemtal des CarrieresA f S
exploitation rationnelle de cesessourcest f dza A SdzNB | O

aid AYRAALISyYyarofsS
A2ya R2AQOSYyd siNB

1 Implanter de facon pertinentdes nouveaux sites de carriere en tenant compte de

t QSY OANB Yy SY Bafii

yIGdzNBt Sd  dzNJ

1 Protéger les sites potentiels de carriéref@toriser leur exploitation,
9 Valoriser tous les produits ou matériaux,

générés par des activités autres que les:
carrieres en veillant a ne pas augmenter ¢

les risques

1 Gérer de facon rationnelle lesssources :
dusousa 2f LI NJ f1 YAas

politique ddzNJ 6 f S RQSO2y 28

matériaux.

1.3.6. Permettre le développement des énergies propres et renouvelables

[ S DN} YR {dzR Said tS LINB
énergies renouvelables (solaire, énergie mariete.) !
cohérence avec la préservation de ses pagsagt de son potentiel agrical®ar ailleurs, lifaut
poursuivrela promotion desénergies renouvelableauprés de la populatigncar celleci & un role

important a jouer

YASNI LINEPRdzOG S dzhpor&s 6 A 2 Y'I
G0N} OSNB S {évdlopperen t aQl

Le projet de turbine a combustion dans le Grand Sagparait commeune nécessitécompte tenu

RSa o0Saz2iya

ONBAZAl Y&

Sy 02vyaz2yYYldiz2y RQSYSNHA

1.4. Prévenir et géneles risques naturels et les nuisances

1.4.1. Adapter le territoire du Grand Sud au changement climatique

Il est désormais admis par la communauté scientifique que des changements sensibles du climat
apparatront dans les années a venireGrand Sudherche & adapter son modele de développement

a ces futurchangements.

10

N
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Le projet vise avant touh préserver ses ressources (eau, biodiversité, sols, etc.) et ses milieux

FINRO2t Saz yl Gddz2NBfa Si FT2NBaidaSNalplBegdeqatdi I NI
fS YHAYGASY Rdz NBaSlkdz SO2t23A1jdzSx tF fAYAGFOAZY
FY2yld RSa LINRP2SGAa a&dzNJ detalreBsBujcazenieauzy S f F LINB & S NI

1.42. Interdire les implantations humaines dans lesnes les plus dangereuses

Les risques naturels sont fortement présents dans le GrandPBud.g/ G A OA LISNJ S LINB @Sy
des aléas sur les populationg dux risques naturels et technologiquésSCOPrévoit de:

T {I dz@S3F NRSNJ f QtSljeszA f AGNS Sd 1 | dzt ¢
milieux naturels pour limiter les risques
encourus

1 Interdire les implantations humaines 1§
dans les zones les plus dangereyses

1 Valoriser les zones soumises aux aléas :
notamment hydrauliques, pour la ¥
NBFfAAlIGAZY RQS I}
RQIl YSy I 35 Vkidestzones
RQKIoAGlI G2 :

1 Préserver les capacités d'écoulement et
d'expansion des crues pour ne pas aggraver les risques dans les zones situées en aval

11




t Ne2Si RQ! YSYI 3SYSyid SiG RS 5S@St 2LJJISYSy8COTF Gahdd 8udS a

18% ¢ T ,061i NOEPAI AT O AO OAOOE@DEOA bBI ¢
habitants a long terme

2.1. Un aménagement du territoire équilibré et solidaire

2.1.1. Une armature urbaine hiérarchisée et complémentaire

[ QF NXYI GdzZNB dzZNBF Ay S Rdz DNI yR { dapipeénanis ettd&s servitzesl 2 NI F
Elle permet deK A S NI NOKA & S M Id develgppimient dels édquigeyhents et des services
structurants erfonction des niveaux urbainke principe de la hiérarchisation urbaine doit permettre

de rendre la ville plus lisible pour que les habitants aiment y vivrguet les investissaents
a0STFFSOGdzZSYyi RS YIYyASNBE O2KSNByiSo

En complément du SAR, $COTéfinit les polecconstitua/ & £ QF NXY I (1 dzZNB 208ERII2 S SS ¢
LINR LI2ZAS dzyS KASNI NOKA &I (A 2 ut2RANI (RN | LILAENS  LIXNDYF G
Pierre), des pblesecondaire§Le Tampon, Sairfoseph et &nt-Louis), devillesrelais des bourgs

de proximité et des territoires ruraux habités

Péle principal (S0 logts/ha) ‘
Pole secondaire (50 logts/ha) O
;ﬂ Ville relais (30 logts/ha) O
S Cilaos
Bourg de proximité (20 logts/ha) O
.
3 Territoire rural habité (10 logts/ha) (]

*

Espace urbain de référence

/.
< Bois Cogn

PIARE des fafres T
.

,& Bourg Murat

Bras de Pontho/

Pﬂdee A
s -& {
¢ +
UEntre-Deyp "
) / u )

saint-Philippg
(]

2T 4 »
ndR = o If Langdvin/Vincendo ¥ avile s

) , CODRA®

12
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HOPMPHD t 2dzNEdzA ONB £ YAAS Sy @FfSdzNJ SG t QI 00

La facaddittorale du Grand Sud accueilli une part importante de la croissance urbaine sur une
période récente Ainsi, ces gpace sontfortement sollicités avecune majoritéde la populéion quiy

est concentrée| ificialisation importante decet espace nuit & la misen valeur paysageére et
touristique de la bande littorale mais induit également uretd pression sur les ressources
naturelles

Pour réduire ces impacts, il convient notamment.de

T wSYFT2NOSN) £Sa OF LI OAGSE RQlFI OOdzSaebux RSa  SalLl
RQlFaalrAyArAaaSYySydasz FRRdzOGA2Y RQSIFdz LRGFof ST S
menacer lesessources naturelles présentes,

1 Veiller ala préservatondescoufua. RQdzNB I yAal GA2y >

1 Rendre plus attractif et accessible littoral au public par des aménagements
touristiques et de loisirs

2.1.3. Structurer les mpentes

Cet espace subit une forte pression foncietendant afragiliserf I NHzNJ f AGS® 5SS & dzZNON
territoire le plus souvent désorganiségmportantun tissu urbain lachegvecune prédominance de
f QK 0AGF.0 AYRAOARZSH

f &ctivité Nddivole Ndjtetrerd f S & =

Cet espace charniére avec d&y G A G Sa& Yy I (dzNBf
0280 RS YSadaNBa | RF LI

présenteest de plus en plusienacéedoit¥ I A NS f Q2

9 Structurer les Vvilles relaisourgs et quartiers habités en les densifiant et en
renforcant les services de proximité tout en préservasitictement les espaces
agricoles,
 5S@St 2LIISNI dzy'S 2 F T NBne Reft&olé [pibx@mitéiientie isk e RS  ONB SN
résidence et de travail,
9 Offrir aux habitants des ngentes les conditions de vivre, consommer et travailler sur
un méme lieu, tout en leur donnant l@soyens de sortir deerritoire,
1 Pérenniser les continuités écolggies entre les hauts et le littoral

13


























































